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OM FORENINGEN

I § Namn, séte och dndamal
Foreningens namn 4r Bostadsriittsforeningen
Varnbécken. Styrelsen har sitt séite i Sodertilje
kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostidder for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna fSr nyttjande utan tidsbegriinsning.

En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far
en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Upplatelse och Gverlatelse

Intride i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk
person, se dock § 4 nedan, som erhéller bostadsriitt
genom upplételse av foreningen eller som Svertar redan
upplaten bostadsritt i foreningens hus genom
Sverlételse.

Bostadsritt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 §
bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavaren erhaller en upplatelsehandling som
ska innehalla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges
det belopp varmed insats och drsavgift ska utg samt,
for det fall styrelsen sa beslutat, upplételseavgift. Finns
yiterligare villkor forenade med upplételsen ska dven
dessa anges i upplatelseavtalet.

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt Sverlata sin
bostadsritt och till kdpeskilling som siljare och képare
kommer &verens om. Det ér dock féreningen
forbehallet att prova ans6kan om medlemskap i
enlighet med de villkor som anges i stadgarna.

Bostadsriittshavare som Sverléter sin bostadsritt till
annan medlem ska till féreningen inlimna skrifilig
anmilan hirom med angivande av &verlatelsedag samt
till vem &verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt ska skriftligen anséka om
medlemskap i foreningen i enlighet med § 3 nedan.

3 § Medlemskap

En ny innehavare av en ligenhet far utéva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han
eller hon antagits till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre &r

forflutit fran dodsfallet far foreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir
viégras intride i foreningen, fSrvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Uppmaningen ska skickas i
rekommenderat brev. Detsamma giiller om en juridisk
person har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap 1 §
bostadsréttslagen och da hade pantriitt i bostadsritten.
Tre dr efter forvéirvet fir foreningen uppmana den
Jjuridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intriide
i foreningen har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, ska
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

Fragan om att anta en medlem i freningen avgors av
styrelsen utom i fall som fljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta
bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Forvirvaren ska skriftligen anstka om medlemskap i
foreningen pé sétt styrelsen bestimmer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
Gverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehdlla uppgift om den
lagenhet som verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven #r
Sverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som méjligt fran det att ansskan
om medlemskap kom in till féreningen, normalt inom
en ménad frén ansdkningsdagen, prova frigan om
medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en
bostadslédgenhet far vigras intréde i foreningen.

For att styrelsen ska kunna bevilja en juridisk person
medlemskap i foreningen kréivs att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet om
medlemskap. Beslutet kan forenas med villkor.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvarva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet.

Kommun och landsting far inte véigras medlemskap.

5 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Svertar
bostadsritt { féreningens hus. Den som en bostadsriitt
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har Svergatt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsritishavare.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras intride i foreningen endast om
maken inte uppfyller foreningens villkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma giller nér en
bostadsriitt till en bostadsldgenhet Svergatt till ndgon
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren,

Medlemskap far inte véigras ndgon pa diskriminerande
grund som filjer av lag, Foreningen har ritt att som
underlag for provningen ta kreditupplysning pa
s6kanden.

Har den till vilken bostadsriitt Svergitt till genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader visa att

- ndgon, som inte far végras intride i féreningen,
forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om
uppmaningen inte féljs, ska bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

6 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte ska
bositta sig permanent i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

7 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

8 § Avsigelse av bostadsritt
Bostadsrittshavaren kan sedan tv4 ar forflutit fran det
bostadsritten upplats avsigga sig bostadsritten och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsidgelsen évergar bostadsriitten till foreningen
vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i avsiigelsen.

9 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma i
enlighet med bostadsrittslagen.

10 § Arsavgiftens beriikning
Varje bostadsriitt ska betala drsavgift for féreningens
verksamhet samt for de i 58 § angivna avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhallande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om #ndring av andelstal
ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfer
rubbning av det inbordes forhillandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar
av de rostande pd stimman gatt med pa beslutet.

Fér lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhajd med hogst 2 % av
vid varje tillfille giillande prisbasbelopp, enligt 2 kap 6
§ och 7 § socialforsikringsbalken, motsvarande giiller
for ldgenhet med fransk balkong, altan pd mark eller
uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersittning f6r taxebundna kostnader sésom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvérmning eller nedkylning av
ldgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av rsavgifien baseras pa
forbrukningen.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bérjan eller pa annan tid som styrelsen
bestdmmer.

11 § Upplételse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsuppléatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsiittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialftrsikringsbalken som giller vid tidpunkten
for anstkan om medlemskap. Pantsitiningsavgiften far
maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som
ovan och som giller vid tidpunkten for underrittelse
om pantséittning.

Overlatelseavgift betalas av frvirvaren och pant-
sdttningsavgift betalas av pantstittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp enligt ovan ndmnda lag. Om
en lagenhet upplats under del av ett &r, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten #r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riiknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

12 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfattning.
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13 § Dréjsmal med betalning
_ Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller Svriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmélsrinta
enligt rintelagen pd det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
erséttning for inkassokostnader mm,

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore maj
manads utging.

15 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

16 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skil till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

17 § Dagordning

P4 ordinarie fSreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

4. Val av tva justerare tillika rostriknare

5. Godkinnande av dagordningen

6. Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nédstkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende

19. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

18 § Kallelse
Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut

far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimma. Samma kallelsetider giller om
stimman ska behandla en frdga om #ndring av stadgar.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress,
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istallet skickas dit. I vissa i lag sérskilt angivna fall
stills hogre krav pé kallelse via e-post. Utdver vad som
ovan angivits ska kallelse dessutom anslés p limplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pd
foreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmar delges genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev,

19 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en r3st. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

20 § Ombud och bitréde

Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar frén utfirdandet. Ombud far fretrida hdgst
en (1) medlem. P4 foreningsstdimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig. Bitriide har yttranderitt.

Ombud och bitriide far endast vara:

¢ annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo som varaktigt sammanbor med medlemmen
i foreningens hus

o annan nérstaende som #r myndig och som varaktigt
sammanbor med medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretriids medlemmen av
férvaltaren, Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stillfSretrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som #r hdgst tre manader gammalt.

Foéreningsstdmman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant
beslut 4r giltigt endast om det beslutas av tva
tredjedelar av de rostberittigade som #r nirvarande vid
foreningsstimman.
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21 § Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer &dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordforande bitrider.
Blankrost ér inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fait flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forréttas.
Stammoordforande eller féreningsstdimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomfGras pé
begiiran av ristberéttigad.

For vissa beslut kriivs — bland annat friga om dndring
av dessa stadgar och beslut om- eller tillbyggnad av
medlemslédgenhet- sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

22 § Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjaly

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

23 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksambhet ska balanseras i ny rikning.

24 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift 4r att 1imna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

25 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll f6ras av den som

stimmans ordf6rande utsett. I friga om protokollets

innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omr&stning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska fSrvaras

pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

26 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem #ven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushéll

och som #r bosatt i fdreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstimman har gitt med pé beslutet.

27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda,

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska fSras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd
betryggande siitt och foras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll &r tillgiingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

29 § Beslutforhet och rdstning

Styrelsen ar beslutfor, utom i fall som avses i § 4 dir
enhillighet kriivs inom styrelsen, nir antalet
nirvarande ledaméter Sverstiger hilften av samtliga
ledaméter,

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
dn hélften av de nirvarande ristat eller vid lika réstetal
den mening som ordforanden bitréider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter, dock att
giltigt beslut fordrar enhillighet nér for beslutsforhet
minsta antal ledaméter 4r nérvarande samt i det fall
som avses i § 4.

30 § Beslut i vissa fragor

Utan foreningsstdimmans bemyndigande fér styrelsen
eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt. Styrelsen eller firmatecknare
far inte heller riva eller besluta om viisentliga
forindringar av féreningens hus eller mark sasom
viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan
egendom. Styrelsen far dock besluta om att inteckna
och belana sadan egendom eller tomtritt. Beslut som
innebdr visentlig forindring av foreningens hus eller
mark ska alltid fattas av féreningsstimma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ligenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden.

31 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

32 § Styrelsens aligganden

Bland annat &ligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter,
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e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utging (balansrikning),

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdmma till revisorerna avlimna &rsredovisningen,

* att avge en skriftlig forklaring Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen,

e att senast tva veckor fSre ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen samt styrelsens skrifiliga
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen tillginglig,

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter,

o att uppritta budget for det kommande
rikenskapsaret,

¢ om fGreningsstimman ska ta stiillning till ett frslag
om #éndring av stadgarna, halla fullstéindigt férslag
till nya stadgar tillgéngligt hos foreningen frin
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

33 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsriéttshavare har ritt att pa begéran {3 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

34 § Rikenskapsar

Féreningens rikenskapsar dr kalenderar,

35 § Revisor

Foreningsstdimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer samt hdgst tva suppleanter. Minst en revisor
ska vara en auktoriserad revisor eller ett akutoriserat
och registrerat revisionsbolag. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma.

36 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska verkstilla revision av féreningens
riakenskaper och forvaltning och avge
revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

Ansvar for mark, hus och lagenheter

37 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta giller 4ven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller
later utfora i ligenheten ska ske pa ett fackmiissigt sitt.

Bostadsrittshavaren 4r ocksa skyldig att folja de
anvisningar och trivselregler som styrelsen meddelat.
Atgsrder som paverkar husets ventilation far inte
utforas utan styrelsens tillstind.

Bostadsriéttshavaren svarar silunda f6r underhdll och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pi rummens alla viiggar, golv och tak
Jjamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmanna-
méissigt sétt

s icke birande innerviggar

o fonster och fonsterddrrar inkl. karmar, foder, glas
samt tillhdrande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, védringsfilter och titningslister och
all malning forutom utvéindig mélning och kittning
av fonster och fonsterddtrar. For skada pé fonster
och fonsterddrrar genom inbrott eller annan &verkan
pa fonster och fonsterddrrar svarar
bostadsriittshavaren.

e ytterdorrar inkl. karmar och foder samt tillhdrande
beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och 1as inklusive nycklar, all malning
med undantag f6r mélning av ytterdorrens utsida,
motsvarande giller for balkong- eller altandérr, For
skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan
averkan pa dorren svarar bostadsrittshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

¢ innerddrrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar,
e lister, foder och stuckaturer

o radiatorer;

e golvvirme,

[ ]

eldstdder, braskamin och kakelugn; inklusive

rokgangar inuti i dessa

e varmvattenberedare (exklusive trycksatta
vattenledningar)

o ledningar och vriga installationer fér vatten och
avlopp till de delar dessa &r atkomliga fran
lagenheten, inklusive anslutningskopplingar,
avstdngningsventiler och packningar, om dessa
ledningarna och installationer betjénar endast
bostadsriittshavarens ligenhet,

e rensning av ledningar och avlopp, till de delar
ledningarna och avloppen &r dtkomliga frin
lagenheten,

e undercentral (sdkringsskdp) och darifrdn utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer, inklusive de
ledningar som #r dragna i ligenhetens viggar,

e ventiler och luftinslépp, dock endast rengdring och
maélning

e brandvarnare

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsréttshavaren dirutéver bland annat dven
{6r:
o fuktisolerande skikt

inredning, utrustning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin jimte badkar,
duschvigg, duschkabin och dylikt,
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s vattenlds och golvbrun inklusive klimring samt
rensning av dessa;

e tvittmaskin, torktumlare och dylikt inklusive
ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning inklusive packningar, till de delar de
dr dtkomliga fran ligenheten,

e kranar, blandare och duschanordningar; inklusive
anslutningskopplingar och packningar, till de delar
de #r atkomliga fran ldgenheten,

e ventilationsflakt
handdukstorkar

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsriittshavaren dven for all inredning och
utrustning sdsom bland annat;

e vitvaror; sdsom kyl, frys, spis och diskmaskin,

o koksflikt jimte kdpa, om flikten inte ingdr i husets
ventilationssystem; bostadsriittshavaren svarar dock
alltid for kapans armatur och strombrytare samt
rengoring och byte av filter,

e rensning av vattenlis

o diskmaskin inklusive ledningar,
anslutningskopplingar och packningar, till de delar
de dr dtkomliga fran ligenheten,

o kranar och blandare; inklusive
anslutningskopplingar och packningar, till de delar
de 4r atkomliga fran ligenheten,

Om bostadsrittshavaren sjéilv byggt in ledningar,
avlopp, avstingningningsventiler, kopplingar och
dylikt i golv, viiggar eller tak och dessa installationer
endast betjdnar bostadsrittshavarens ligenhet har
bostadsrittshavaren samma ansvar som om dessa
installationer var atkomliga fran ligenheten.

38 § Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar dven fr alla installationer i
ldgenheten, savida inget annat framgér av dessa
stadgar, som installerats av bostadsriittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

39 § Balkonger

Om ldgenheten ér utrustad med balkong svarar
bostadsréttshavaren endast f6r renhéllning och
sniskottning samt att tillse att avledning for dagvatten
inte hindras.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand
anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

40 § Bostadsrittsféreningens ansvar
Féreningen svarar for att halla huset, marken och
ldagenheterna i gott skick i den mén angvaret inte
aligger bostadsriittshavaren. Féreningen ansvarar bland
annat for;
o fastighetens tak, fasad inklusive balkonger forutom
det som &ligger bostadsriittshavaren enligt § 39,
o fastighetens mark, uteplaser och altaner forutom det
som aligger bostadsriittshavaren enligt § 38 och
§ 45 samt fSreningens trivselregler,

o ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjinar fler #n en ligenhet,

¢ utvindig vattenutkastare pa fasad inkl. packning

¢ i fraga om ledningar for el svarar féreningen fram
till 14genhetens sékringsskap,

o ytbehandling av utsida av ytterddrr, batkong-
altandorr, fonster och fonsterdsrrar inkl. all
utvindig malning, samt #ven mellan fonsterbagar.

o rokgangar (dock inte rokgéng i eldstad och
kakelugn),

o ventilationskanal och ventilationsdon samt
koksflakt jamte kapa om flikten ingér i husets
ventilationssystem.

41 § Brand- och vattenledningsskador
Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsréttshavarens vardsldshet
eller forsummelse eller vardsléshet eller forsummelse

-av nagon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller

giistar bostadsrittshavaren eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ldgenheten eller som dir
utfor arbete for bostadserittshavarens rikning.
Detsamma giiller om det finns ohyra i ligenheten.

Ifraga om brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsrittshavaren sjilv, giiller vad nu sagts dock
endast om bostadsréttshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

42 § Felanmélan

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen
anmadla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar. Detsamma géller om det finns ohyra
i lagenheten.

43 § Gemensam upprustning

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar fér.

44 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador péd annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

45 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
foreningens godk#nnande. Detsamma giiller
tillbyggnader eller uppforande av forrdd eller dylikt pa
foreningens mark. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhéll av sddana anordningar, Om det
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behdvs for husets underhill eller for att fullgéra
myndighetsbeslut ir bostadsriittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pé egen bekostnad.

46 § Forindring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i

ldgenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. #ndring av befintlig ledning for avliopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen fir endast viigra tillstind om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Fordndringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 § Anvindning av bostadsrétten
Bostadsriittshavaren far inte anvénda lagenheten for
négot annat 4ndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skédligen bor tlas.

Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska riitta sig efter de
sirskilda regler och trivselregler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Det ér av synnerlig vikt for féreningen att
bostadsrittshavarna foljer foreningens stirskilda regler
giillande sophantering och avfallshantering.

Bostadsrittshavaren ska hélla nogggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 41 § ovan.

Om det forekommer sadan stérningar i boendet som
avses 1 forsta stycket forsta meningen, ska foreningen,
via rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren

tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr.

Detta giiller dock inte om foreningen utnyttjar sin riitt,
att direkt séiga upp bostadsrittshavaren med anledning
av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsréittshavaren iaktta

sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sédant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

49 § Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har ritt att f2 komma in i
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.
Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte
drabbas av st6rre oldgenhet dn nodvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte [imnar fSreningen
tilltride till ligenheten, nir foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

50 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansska
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skél
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan begriinsas till viss tid och
forenas med villkor.

Styrelsens beslut kan Sverprévas av hyresndmnden.

51 § Inneboende

Bostadsriittshavare fér inte 14ta utomstaende personer
bo i ligenheten, om det kan medftra oldgenhet for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan férverkas och féreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

a) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplételseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren
drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en
bostadsrittslokal mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

b) om ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢) om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem
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d) om lidgenheten anvinds for annat dndamal &n vad
den iir avsedd for och avvikelsen dr av viisentlig
betydelse for foreningen elter ndgon medlem

e) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

f) om bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, vanvérdar ligenheten och
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller i
Ovrigt sidositter sina forpliktelser enligt § 48 ovan

g) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta,

h) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for f6reningen att skyldigheten fullgdrs,

i) om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds
for niringsverksambhet eller ddrmed
likartadverksambhet, vilken till en inte ovédsentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

53 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Vid
bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som
ligger bostadsriittshavaren till last har sin grund i att en
nérstdende eller tidigare nirstdende har utsatt
bostadsrittshavaren eller ndgon i bostadserittshavarens
hushall for brott.

Uppsiigning pa grund av forhéllande som avsesi 52 §
p. b-d och f-h fir ske om bostadsriittshavaren later bli
att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stormingar i boendet
dr ligenheten forverkad dven om nagon tillsigelse om
réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om
stérningarna intriffat under tid da ldgenheten varit
upplaten i andra hand pé s#tt som anges i 50 §.

Uppségning pa grund av bostadsrittshavaren utan
behsvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i
andra hand far dock, om det ir friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drgjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen hos
Hyresndmnden och fr ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ldgenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da foreningen fick reda pa férhallandet
som avses i 52 § e och h eller inom tva manader fran
den dag da foreningen fick reda pé férhallandet som
avses 152 § b sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga
réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten p&
grund av forhallandet som avses i 52 § i endast om
foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning

inom tvd manader fran det att forenignen fick reda pa
forhéllandet. Om den brottslig verksamheten leder till
atal eller om forunderstkning inleds, har féreningen
dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller réttsliga forfarandet har avslutats
pa nagot annat sétt.

54 § Mojlighet att fa tillbaka nyttjandrétten

Ar nyttjanderitten enligt 52 § a forverkad pa grund av

drdjsmal med betalning av arsavgiften eller avgift for

andrahandsupplatelse och har féreningen med

anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avilyttning, far denna pa grund av dréjsmal inte skiljas

fran ligenheten

- om avgiften — nér det &r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén
det att bostadsriittshavaren i enlighet med
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid och
meddelande om uppségningen har ldmnats till
socialndmnden, eller
- om avgiften — nér det 4r fraga om en

bostadsriittslokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren i enlighet med
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten
om bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom denna tid som anges ovan pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedda omstéindighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften
inom den tid som anges i 52 § a, har asidosatt sina
forplitelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte
bor fa behélla ligenheten.

55 § Ersittning vid uppséigning
Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till
avflyttnig har foreningen ritt till skadestand.

56 § Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
f6ljd av uppsédgning kan bostadsriitten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
57 § Meddelanden

Meddelanden anslés i foreningens hus, pé foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.
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58 § Framtida underhall

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for
genomforande av underhallet for foreningens fastighet
och &rligen budgetera samt genom beslut om
arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall ska foreningen avsitta
belopp enligt upprittad underhallsplan. Om f6reningen
inte har upprittat underhallsplan, ska foreningen
arligen avsitta ett belopp motsvarande minst 0.3% av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtritt.

59 §
Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsékring och
bostadsrittsforsakring.

Bostadsrittshavaren bér dven teckna sadan forsakring
som omfattar skador pé de delar av fastigheten som
bostadsrittshavaren ansvarar for (bostadsrittstilligg).
Om féreningen tecknar sadan forsdkring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren vid
forsakringstall for kostand for sjalvrisk, aldersavdrag
och dylikt.

60 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

61 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

62 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer @n hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrdder. Pa den andra stiamman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimma dels den
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